BEBAUUNGSPLAN "OSTLICHER ORTSRAND"

DER GEMEINDE BAD KOHLGRUB
in der Fassung vom 11.05.2026

Planung: Architekt Dipl. Ing. Otto Fussenegger
Hauptstr. 40

82433 Bad Kohlgrub

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 4 BauNVO
- Aligemeines Wohngebiet (WA)

- Entgegen § 4 Abs. 3 BauNVO werden Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen wie auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §§ 16-21a BauNVO
- Grundflache (GF):

- max. Grundflache (GF) je Wohngebaude: 330 m?

- Die max. GF darf durch Balkone und Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden.

- Fur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt:
Die Flachen der privaten ZufahrtstralRe und der Tiefgarage miissen bei der Ermittlung der Grundflache
nicht in Ansatz gebracht werden. Flachen von offenen Stellplatzen, deren Zufahrten und FuBwegen mit
wasserdurchlassigen Beldgen drfen zu 50 % angerechnet werden. Deren Grundflache darf die max.
GF um bis zu 50 % uberschreiten.

- Héhenentwicklung des Hauptgebaudes:

- max. 3 Vollgeschosse zuléssig

- Die bergseitige max. Wandhdhe, gemessen von OK des bestehenden Gelandes bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit OK Dachhaut, darf max. 9,0 m betragen.
Talseits konnen sich aufgrund der Hanglage abweichende Wandhéhen ergeben.

BAUWEISE gem. § 22 BauNVO
- offene Bauweise
- max. Hauslange 25,0 m

DACHGESTALTUNG

- Flir Hauptgebaude ist nur ein Satteldach mit einer Neigung von 18 - 30° zul3ssig.
Eine auBermittige Firstanordnung ist bis zu einer Verschiebung von max. 1/3 der Hausbreite zuléssig.

- Dachaufbauten bzw. -vorbauten sind gemaR OGS zulassig.
- Fur Nebengebaude sind geneigte Dacher und begriinte Flachdécher zugelassen.

GELANDEGESTALTUNG
- Das naturliche Gelande ist so gut wie mdglich zu erhalten.

- Abgrabungen an den Hauptgebauden sind nur an den Giebelseiten bis 1,0 m Hohe zulassig.
Aufschittungen sind bis 1,50 m zulassig.

- Zur Ausbildung der privaten ZufahrtstralRe sind Abgrabungen und Aufschittungen im hierzu
erforderlichen Mafde zulassig.

ZUFAHRT, TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE
- Es ist nur eine Zufahrt entlang der Murnauer StralRe zul@ssig.

- Flr jede neu geplante Wohneinheit muss mind. 1 Stellplatz in Form einer Tiefgarage geschaffen
werden; diese ist innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Baugrenze zu errichten.

- Stellplatze in Form von Carports sind zulassig, sofern diese auf der Tiefgaragendecke errichtet werden.
- Weitere offene Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenze zuléssig.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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HINWEISE DURCH TEXT

1. Baugestaltung:
Erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gilt im gesamten Geltungsbereich die
Ortsgestaltungssatzung in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

2. Oberflachenentwasserung:
Fir den Umgang mit Niederschlagswasser sind insbesondere die Regelungen des bayerischen
Landeswassergesetzes und die darauf aufbauenden Verordnungen zu beachten sowie die
Arbeitsblatter 117, 138 und 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V. (DWA) zu berCcksichtigen.
Grundsatzlich soll das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser dort verbleiben und ber
die belebte Bodenzone versickert werden.
Sollte ein durchgefiihrtes Bodengutachten eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse
ausschlieBen, sind die vom geologischen Buro konzipierten Vorschriften einzuhalten bzw. umzusetzen.

3. Schallschutz:
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Wohnungsbau entlang der Staatsstrafe St 2062 (Murnauer
Strale) ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufiinren. Die Ergebnisse sind umzusetzen.
Mégliche Immissionen aus der ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Flachen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschtterungen, sind als ortiblich anzusehen und zu dulden.

4, Zufahrt und Flachen fiir die Feuerwehr:
Die Richtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr sind einzuhalten. Insbesondere muss die private
Zufahrtstralle eine Fahrbahnbreite von mind. 5,0 m sowie einen Kurvenaufenradius von mind. 10,50 m
einhalten und darf max. 10 % Langsneigung vorweisen. Geforderte Aufstellflachen fir die Feuerwehr
durfen max. 5 % Neigung aufweisen.

5. Loschwasserversorgung:
Bei der ErschlieRung ist die Loschwasserversorgung mit Hinweis auf das DVGW Arbeitsblatt W 405 zu
bertcksichtigen.

3 Vollgeschosse

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am .
Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB VOM ..o bis
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB am .,

Bad Kohlgrub, den

1. Burgermeisterin Martina Hock

Ortslbliche Bekanntmachung gem. §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Bad Kohlgrub, den
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1. Blrgermeisterin Martina Hock
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