Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Nordwestllch der St.-Martin-Str.*
in der Gemeinde Bad Kohigrub .

1. . Vorbemerkung

Die Gemeinde Bad Kohigrub besitzt einen am 13.04.1999 rechtskrafttg
‘gewordenen Bebauungsplan .Nordwestlich der St.-Martin-Str.“.

. Bei der im jetzigen Anderungsverfahren betroffenen Grundstuckseinheit Flur Nr. 7
handelt es sich um ein im Geltungsbereich befindiiches Grundstiick, weiches als
Grixnflache mit Obstbaumbestand ausgewiesen war. Der Grundstiickseigentumer
i ' ‘beabsichtigt dieses Grundstuck zu bebauen oder nach VerauRerung bebauen pabl
| lassen.

2. Erfordernis der-PIanaufstellung

_ | Im rechtskrafttgen Bebauungsplan ist die angrenzende Flache als Sondergeblet
@ - ., Ortszentrum® ausgewiesen, bei dem u.a. Blros, Praxen und Wohnungen
. zugelassen sind.

Ortsgestaiterisch erschemt in diesem. Berelch eine Angllederung an die
unmitteibar anschlieende Bebauung vertraglich. Es handelt sich hier ékologisch
‘um einen geringwertigen Ausgangszustand im Ortszentrum. Das Baugebiet
beeintrachtigt weder exponierte weithin snchtbare Héhenricken noch
iandschaﬂspragende Elemente

Wegen der Hanglage, der Art der Bebauung und der Situierung der Bebauung auf

- dem Grundstitck sind Festsetzungen fir die Bebauung notwendig, die vom -

- bestehenden Bebauungspian nicht Ubertragen werden kénnen: Aurserdem ist das
. Grundstick als Bauflache nicht ausgemesen

Aus diesen Grinden ast unter Abwagung von pr[vaten und offentltchen Interessen
. die Anderung des Bebauungsplans erforderlich, die fiir die Grundstuckselnhelt
C _eine Neuaufstellung bedeutet. -

. Gebaude D u.E wurden aus dem Geltungsbereich h'erausgenommen_.




3. Festsetzungen

Aus stadtebaulichen Gritnden ist die Nutzung auf drei Vellgeschosse beschrénkt
wegen der Méglichkeit die Hanglage durch ein Untergeschoss zu nutzen. Die
Grundflachenzahi ist auf 0,20 und die Geschossflachenzahl auf 0,40 festgesetzt
- Gebaut werden kénnten Einzelhduser oder ein Doppelhaus.

Eine Realteilung des Grundstuck_s wére moéglich.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist durch die im Verhaltnis zur Ubrigen
Bebauung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eher geringverdichtete
Bebauung gewahrieistet. AulRerdem ist im Bebauungsplan €ine Grinordnung
- integriert, die insbesondere die nicht Gberbauten Flachen als gartnerisch
-anzulegende Grinfladchen mit Bepflanzung festlegt. Ferner sind die unbedingt
notwendigen befestigten Flachen mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.
-Eine Eingriffsregelung nach § 1a BauGB mit Slcherung von Ausgleichsflachen ist
demnach nicht notwendig.
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