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4.1

4.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Bad Kohligrub verfugt zur Ordnung ihrer baulichen Entwicklung tber
einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. In diesem Flé‘l_chennutzungsplan ist das

‘Anderungsgebiet als Wohnbaufliche dargestelit.

Der Bebauungsplan ,Gehren” mit seiner 1. Anderung ist rechtskraftig. Das Ande-
rungsgebiet betrifft das nordéstliche Gebiet des urspringlichen Bebauungsplans.

Ziele der Bebauungsplanidnderung

Fur das Anderungsgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Nutzung als
Sondergebiet fir Kur- und Beherbergungsbetriebe mit mindestens 20 Fremdenbet-
ten festgesetzt.

In den letzten Jahren sind jedoch die Ubernachtungszahlen bei Kur- und Berherber-
gungsbetrieben zurlickgegangen, sodass die bisher als Sondergebiet dargestellien
Flachen fur diese Nutzung nicht mehr benétigt werden. Wie bereits in der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Gehren®, die das Gebiet sidwestlich der Gehrenstrasse
betroffen hat, soll nun auch durch die 2. Anderung fur-das Gebiet nordéstlich der

- Gehrenstrasse eine Wohnbebauung vorgesehen werden, da eine grofie Nachfrage

nach Grundsticken far Einzel- und Doppelhduser besteht.
GréRe und Beschaffenheit des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet hat ohne die Verkehrsflachen der Gehrenstrasse eine Flache
von 2.337 m2. Das Gelande falit von der Gehrenstrasse nach Nordosten ab. Im Bau-
vollzug wird darauf geachtet werden, dass sich die geplanten Wohngebéude har-
monisch an das abfaliende Geldnde anpassen. '

Geplante bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan wird das Anderungsgebiet als
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Nut-

- zungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 sind nicht

Zuléssig, da diese Nutzungen die vorhandene Nutzung der umliegende Bebauung

beeintrdchtigen wirde.

MafR der baulichen Nutzung

Fr die zur Bebauung vorgesehenen Parzellen fir Einzel- und Doppelhduser ist eine
Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,20 und eine Geschofflachen-
zahl nach § 20 BauNVO von 0,25 je Parzelle vorgesehen. Dies entspricht einer Ge-
samtgrundfliche von 419 m? und einer GesamigeschoRflache von 733 m? (siche
Berechnung in der Anlage).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fir Einzei- und Doppelhduser mit maximal zwei
Wohneinheiten festgesetzt. Damit soll der Bau von Mehrfamilienwohnhausemn ver-
hindert werden, die sich nicht in die bereits vorhandene Struktur der angrenzenden
Wohngebiete einfiigen warden. '
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Die Wandhﬁhe wird talsemg auf 6, 80 m begrenzt um 1m abfallenden Gelﬁnde keme
. massiven Baukﬁrper entstehen zu Iassen : S

' 'Auf allen Parzellen (snehe Festsetzung B 24) kann dle festgesetzte Grundﬂéche '

durch. Grundfidchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 120 m? tiberschritten werden.
Ohne diese Festsetzung kann die Erichtung von Garagen, Steliplatzen und Zu-
fahrten durch die geringe Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO nicht sinnvoll er-
mdglicht werden. Die Gemeinde Bad Kohlgrub wird jedoch bei allen Bauvorhaben

-grundsétzlich darauf achten, daB die Bodenversiegelung so gering wie mdgllch ge- |

halten wird.
Verkehr und ErschlieBung

Das Anderungsgebiet ist ber die Gehrenstrasse an die mnerorthchen Erschlie-
fungsstraen angeschlossen. ,

Der Anschluss an die Trlrﬂ(wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist vorhan-
den. Ein AnschluB ist jederzeit méglich. Zur Trinkwasserversorgung ist anzumerken,

daf im Zusammenhang mit der Anpassung der Schufzgebietsverordnungen an die
heutigen Anforderungen das Grundwassereinzugsgebiet fir die Gemeinde Bad
Kohigrub durch ein ingenieurbiiro ermitteit wurde. Das Gutachten liegt vor und wird
derzeit von den Fachbehdérden geprift, damit das Schutzgebiet baldmﬁglichst neu
geregelt und festgeseizt werden kann

ErschlieBungsmafinahmen und bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.
Grunordnung

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baume wurde insbesondere auf die Auswahl
heimischer Biume und Gehdlze geachtet.

Ersatz- und Ausgleichsflachen

Da es sich bei dieser Anderung um die Anderung eines rechiskraftigen Bebauungs-
plan handelt, bei dem das MaR der baulichen Nutzung gegeniber dem urspringti-
chen Bebauungsplan nicht erhdht worden ist, sind Ersatz- und Ausglelchsﬂachen '
nicht erforderlich.

Ober’naching n 10, Dezember 2002

( Entwurfsverfasser )

A2 %‘Lﬁ aﬂ%

Bad Kohlgrub, de

(1. Burgermeister )
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.DlE Gem91nde Bad Kahlgrub erlaﬂt aufgrund
. 8% 2 Abs. 1 und 4, § 9 und 10 des. Eaugesetzbuches (BauGE),

R S,
LS YL E L

Art. 71 der Bayerlschen Bauordnung (BayB0O),

Lo der. Vercrdnung Uber die bauliche Nutzung der GrQndstucke (BauNVO) .
‘und Art. 23 der Gem91ndenrdnung fur den Fre;staat Bayern (60}

_fclgende
S'aft z uTn-g
S _ e Zur Anderung dEr HebauunQSplane A
‘"Horhgasse®, "BadstrafeY, “Gehren”, "westlich der Pullengreut—

straBe”, "zw15chen der Prenf— und LudwlgstraBE" "Buggenberg_’
: L nnrdnstllch der Lnfflerstraﬂe“-" ' S

(1) Im Bebauungéplén_i'

_a)'9Hbchgasséw.wirdINach Textfestgetzung Nr., 3, scwié in”dEF
1. Anderung wirgd nach Textfestsetzung Nr. 1.8 und: in der
2. Anderung wird nach Textfestsetaung Nr..l 5,

b ”Badsﬁkaﬁe"}wikd nach_Texthstsetzung Nr.'2,.t"

¢) “Gehren” wird nach TextfestEEtéung Nr. 2.1 und in der.
fl. Anderung-wird“nach Textfestsetzung Nr. 2.1,
ody WEStIlEh der PDllengreutstraBe wird'hach”Tektfesﬁsetzungs-

Nr. 2.3 und in der : .
'_l;'Arderung wird nach Textfestsetzung Nr._2;3,'

&) ZWlSEhEﬂ der Prent- und Ludw1g5traﬂe“ wird nach Tex{fést—f
' setgung Nr. 2.3, o o L

1 “Guggénberg“_wird'néch:Taxtféstéetzung_nr.'2 3 und

g} nardcstllch der Lafflerstraﬁe“'wlrd nach Textfestsetzung
 Nr., 2.2 ' '

fdlgender-SathEiﬂgEfﬂgﬁ:'

“Die Fliachen von Aufenthaltsriumen in Geschossen,. die keine .
‘Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu. ihnen - gehorenden
. Treppenriaume  und 1hrer Umfassungswamde ‘sind bei der Berech-
' .nung der GEEChDBflaChE_mltLJFEChﬁEﬂ g

f?j'D;e“:ﬂbrigen' FéStEEtiUth“'dEF -EEbéuungsplénE:.bl@iben- von
dieser Anderung unberihrt. - = :
82 _

Inkrafttreten

- Diese Anderungssat;ung triftjaﬁ  Tagé_néch--ihkef Eekaﬁnthachuhg:
in Kraft. - : : : . _ o

Bad Kohlgrub, 27. Dezember 1990

N

_f;-‘ﬂﬁbUUAL'
" R. -Bchedler
1. Bdrgermeister
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- Verfahrensvermerke -

”Eeschluﬁ uber d;e Anderung der

umstehenden Bebauungsplane T

Vorgebcgene Burgerbet9111gung;

-8 3 ﬁbs. 1 BauGB

gffentliche Qusléqﬁng.

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Bat ungabeshhluﬂ
g 10 BauEB

;'Prufung durch das Landratsamt -

o8 1l EauGE AT
 &.'Ghtsdbliche:Békanntmaéhungl”
- '8 12 Bau{B '
Hﬁlt det . Bekanntmachung ist die Satzung

Kohlgrub, den 7. Februar 1991

-'Hu’h
Schedler'

Burgermexsteru~

Cvom, 14.11.

Nr. 31-610/21
“vgm;10,0141?91-

Cam 17.04.1990

vom:11.06. bis 11.07.1990

bis 14.12.1990

. am 27.12.1590

am 22.01.1991

rechtsverblndllch gewor—

den. ﬁuf dle QECﬁthD;gEH des § 215 BauBB wurde hlﬁgew1esen.
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 zur Anderung der Eebauungsplane fur dlE Geblete f

"anhgasse" "Eadstraﬁe", 9Gehren s westllch dEr]qulengfeut—'
. straBe”, "zwischen der Prent— und Lubdwigstrafe",. “Buggenberg" .

*_uhdf"nardéstlich-der L&fflerstrafe” . in Bad Kohlgrub

" Der Gemeinderat hat in seiner foentllchen Sltzung am 17.04.1990 -
3beschlcssen,'von der Mmgilchk31t des neuen § 20 ﬁbs.,S _Satg_z_-
BaulNVO Gebrauch zu machen und festgelegt, dafl die Fildchen von

Aufenthaltsriumen in . Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschliefflich der  zu ihnen gehorendan Treppenraume urid 1hrer

'Umfassungswénde,_bEL der Berechnunq der Geschoﬁflache mitzurech~

- nen sind.

Fiir o dlESE Entsch91dung 51nd inébeéahdefs folgende Grinde maBge-
:bend. ' B o '

.al Die bestehende Nutzung in: den o@g.”Bébauungsplangebieten_vcn"

zlT. .0,53 Beechoﬁflachenzahl (GFZ} stellt bereits die cbere

. Grenze fir unser dérfliches. Ortsbild._dar. Eine weitere Erho- -
- - hung der Nutzung ware. mlt dem- Charakter des Ortes nicht ver—-

';E1nbar..

ffbi Die-Gemeinde_ 5tFebt keinen gréﬁeren"Eevﬁlkerungszuwaths-an,-_
' sondeirn méchte den Ort mit seimem vorhandenen, fur die Erbo-
- lungssuchenden reizvollen Charakter, so weit wie mdglich

~.erhalten, sodafi auch weiterhin der grcﬂte Teil der’ Elnwahner
_vsm Kurbetrleb bzw. Fremdenverkehr leben kann..

-:B_Eine'Verdichtung, die durch die. Neuregelung im Baurecht mog-.

lich ist, wirde auch zu einem gréferen Bedarf an Parkfl&chen
und damit zur Veranderung der Flichen um die Gebiude fiihren.
Der allgemein so geschitzte grope Grunant911 in. unserem Darf
~sell aber unbedlngt erhalten ble;ben._.' :

fd}:Fﬂr den-ZUEét lichen Nnhnbedarf der bereits anséssigenfﬂévﬁl—'
Ckerung ladft. derze;t das Verfahren fir ein. sog. "Einheimi- = .

'schen MDdEll“

In Anbetracht der- vcrstehenden Qusfuhrungen ist eine ubergchrel“
‘tung der festgesetzten hcchstzulasslgen' Nutzung 1n.stadtebaull—
Cher HlﬂSlcht nlcht vertretbar ' R '

Bad Kohlgrub, den 10. Dktober 1990

GEMEINDE BAD KOHLGRUB

Y !JfﬁifL
R. Schedler _
1. Blrgermeister



Architekten Dipl. Ing. Bernd Jéger und Dipl. Ing. Peter Jdger, 82041 Oberhaching

Gemeinde Bad Kohlgrub
Bebauungsplan "Gehren”
2. Anderung

Geschofifliche ﬁnd GFZ nach BauNVO § 20 = GF
Grundfldche und GRZ nach BauNVO § 19 Abs. 2 =GR 1

Parzelle - Nettobauflache - Art _ GFZ > GF GRZ1 . GR 1
1. } 718 gm ~ DH ,35 251 gm 0,20 144 gm
2 1 737 gm DH 0,35 258 agm | 0,20 147 gm
3 640 gm CH 0,35 224 gm | 0,20 128 gm
ETW 242 gm
Gesamt . 2.337 gm 733 gm 419 gm

Nur ca. Angaben der Grundstiicksfiachen

DH Doppethaus
ETW Eigentiimerweg

gefertigt am 01. Oktober 2002
BP-GEHREN ' _ geandert am 10, Dezember 2002
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