Die Gemeinde Bad Kohlgrub erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2,
3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der
4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebau-
ungsplan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

s A s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diese An-
derung des Bebauungsplans
S Baugrenze
. Y MaBangabe in Metern
11 Zahl der VoligeschoBe als Hochstgrenze, z.B. 2.
nur Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig
= Hauptffirstrichtung zwingend

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan ersetzt im norddstlichen Bereich den seit 10. August 1977
rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Gehren“ der Gemeinde Bad Kohlgrub.

1.1,

21.

2.2

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Wohngebiet nach § 4 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) festgesetzt. Zuldssig sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO, Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ = 0,20 Hochstzulassige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2
BauNVO, z.B. 0,20
GFZ=10,35 Hochstzuldssige Gescholflichenzahl nach § 20 BauN-

VO, z.B. 0,35
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Die Wandhohe, gemessen von der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberfliache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuBenkante der Dachhaut, darf talsei-
tig hochstens 6,80 m betragen.

Die Grundflachenzahl darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf den
Parzellen 1 bis 3 um héchstens 120 m? Giberschritten werden.

Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird nach § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB wie folgt festgesetzt:

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Bei zwei Doppel-
haushalften gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohngebaude.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden abschlieRend mit Ausnahme der Ga-
ragen- und Nebengebaude durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagengebéaude sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.
Gemeinsame Garagen an der Grundstiicksgrenze miissen profilgleich errichtet wer-
den.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Bau-
grenzen allgemein zuldssig. Die Grundflache der Nebenanlagen darf je Parzelle
nicht mehr als 12 m? betragen. Die Nebenanlagen sind erdgeschoRig in Holzbau-
weise (ausgenommen Brandwand zum Nachbargrundstiick) auszufithren. Neben-
anlagen sind in direktem Anschiuss an Garagen zu errichten. Der Anbau an Gara-
gen hat profilgleich zu erfolgen.

Balkone diirfen bis zu einer Tiefe von hachstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-

ner Tiefe von héchstens 1,10 m an der Traufseite auch Gber die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus errichtet werden.

Garagen und Stellplitze

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen, davon nach Maglichkeit min-
destens 1 Stellplatz in einer Garage. Erforderliche Stellplatze sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Fur die Obrigen zulassigen Nutzun-
gen sind die Mittelwerte der Bekanntmachung tber den Vollzug der Art. 62 und 63
(jetzt Art. 52 und 53) BayBO des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181, maRgebend.

Abhéngige Stellplatze im Stauraumbereich vor den Garagen kénnen nur dann ange-
rechnet werden, wenn Steliplatz und Garage derselben Wohneinheit dienen.

Bauliche Gestaltung
Antennen sind nur als Gemeinschaftsanlage fiir jedes Gebaude zulassig.

Bei Doppelhdusern und zusammengebauten Garagen- und Nebengebiuden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhéhe sowie die Farbgestaltung jeweils
einheitlich auszufithren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR zuldssig. Werbeanlagen dirfen nicht
selbstleuchtend sein. Werbeanlagen durfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht
héher als 2,50 m iber Gelande an Gebauden angebracht werden.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedacher sind in der Dachfiache

liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und Farbe mit der Gebaudegestal-
tung in Einklang stehen.

Freiflichengestaltung und Griinordnung

Je angefangene 400 m? Grundstucksflache ist ein groRkroniger Baum oder zwei
kleinkronige Baume zu pflanzen. ,

groBkroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, zuléssige Arten und PflanzgroRe :
Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

kieinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, zuléssige Arten und PflanzgroRe
Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weilerle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

oder

Obstbdume mit Halbstamm, die dem rauhen Klima angepaRt sind.

Fensterlose Gebéaude- und Garagenwénde sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begriinen. Zulassige Arten fir Fassadengriin:

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Pathenocissus Quinquefolia ,Engelmanii* Wilder Wein
Polygonum Aubertii Knoterich

Clematis vitalba Heimische Walidrebe
Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera

Weinrebe, robuste Sorte
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Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu pflanzenden Baume sind
artenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehélzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

Sonstiges

Das Oberflachenwasser mu, soweit moglich, auf dem eigenen Grundstick der Ver-
sickerung zugefuhrt werden.

Fernmelde- und StromanschluBkasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
Straenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

Im Ubrigen gilt die 1. Satzung tber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen,
Garten und Einfriedungen in der Gemeinde Bad Kohligrub — Gestaltungssatzung — in
der Fassung vom 01.01.2002.

HINWEISE
17113 Flurstiicknummer, z.B. 171/3
@ Parzellennummer z.B. 2
O bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

vorgeschlagener Baukorper

Offentliche Verkehrsflache, Eigentimerweg

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Maglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Bad Kohlgrub angeschlossen. Der Anschiul
hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfoigen.

Fur die anfallenden Abwasser ist der Anschiuf an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der Anschlu® hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu
erfolgen.

Es ist anzustreben, da bei Grenzbebauung der Garagen- und Nebenanlagen im
Traufbereich das Vordach maximal 0,50 m auf das Nachbargrundstiick ragen darf,
eine sogenannte Luftraumilberbauung.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Fur jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflachengestal-

tungsplan entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplans vorzulegen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvor-
schriften werden gemaR Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet.

VERFAHRENSVERMERKE

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung in der Fas-
sung vom 10. Dezember 2002 hat in der Zeit vom 23. Dezember 2002 bis zum
23. Januar 2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
10. Dezember 2002 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Bad Kohigrub am
11. Februar 2003 gefailt (§ 10 BauGB).

(Siegel) Bad Kohigrub, den 12. Februar 2003
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1. Burgermeister

e

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 19. Februar
2003. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
10. Dezember 2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mo Ny

(Siegel) /""‘“““ Bad Kohlgrub, den 12. Marz 2003
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1. BUrgermeister

GEMEINDE BAD KOHLGRUB

BEBAUUNGSPLAN ,,GEHREN, 2. ANDERUNG*

GEMEINDE BAD KOHLGRUB

BEBAUUNGSPLAN ,,GEHREN*
2. ANDERUNG

(Flur Nr. 171/3 und 171/4 Teilfliche, Gemarkung Bad Kohigrub)
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