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1.3

Rahmenbedingungen

Lage des Planungsgebietes

Der Ort Bad Kohigrub gehtrt zu der Gesamtgemeinde Bad Kohligrub. Das néchste Mittelzentrum ist
Murnau und liegt 6stlich von Bad Kohligrub, am Staffelsee.

Regionalplan Miinchen

Das Planungsgebiet liegt in Bad Kohigrub welches zum Fremdenverkehrsgebiet und Erholungsgebiet
Werdenfelser Land / Zugspitzregion gehért. Bad Kohlgrub gehért auRerdem zum Landschaftsraum des
Murnauer Moos mit dstlichem Ammergebirge.

Anbindung
Durch Bad Kohlgrub verliuft die Staatsstralle 2062 (Saulgruber Strafe/HauptstraBe /Murnauer Stralle).

Ortliche Planungen

Der vorliegende Anderungsbereich befindet sich innerhalb des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 6
.Badstralle" in der Fassung vom 09.11.2010.

Die vorliegende Anderung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 und betrifft den Bereich der
Fl. Nrn. 1509/11 und 1509/12.

Die vorliegende Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anpassung ist daher nicht
erforderlich. Diese Planung ersetzt den bisherigen Planteil, der 3. Anderung innerhalb seines Geltungs-
bereiches vollstdndig und fihrt ihn wieder in die Urfassung vom 09.11.2010 zuriick.

Angaben zum Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6

,Badstrae” der Gemeinde Bad Kohlgrub und betrifft die Flurnummem 1509/11 und 1509/12. Das Pla-
nungsgebiet schlielt eine Fldche von ca. 1.070gm ein.

Ziel und Zweck der Planung

Die vierte Bebauungsplaninderung soll die Anderungen fiir den Bereich der Bauparzelle 11 und 12
wieder in die Fassung des Bebauungsplanes vom 09.11.2010 filhren und die 3. Anderung revidieren.
Geplant ist zukiinftig auf den Parzellen 11 und 12 wieder ausschlieBlich Einzelhduser zuzulassen. Aus
diesem Grund ist eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen erforderlich.

Der Bebauungsplan ist als qualifizierter Bebauungsplan, im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB aufgestellt. Er
steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Bad Kohlgrub nicht entgegen. Die
Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Entwurf

Stadtebau

Der stédtebauliche Entwurf sieht auf den Parzellen 11 und 12 statt den bisher vorgesehenen ein Einzel-
bzw. Doppelhaus mit einer Grundflache von insgesamt 150gm wieder zwei Einzelhdusern vor. Aufgrund
der gednderten Geb&udeart (Einzel- anstatt Doppelhaus) ist eine Anpassung der Lage der Nebenge-
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6.5

bsude (Garage, Carport, Nebengeb&ude) erforderlich. Auf Parzelle 11 wird die Garage nun wieder an
die nordwestliche Grenze geriickt und die ErschlieBung direkt von der neuen ErschlieBungsstralle ge-
fuhrt. Weiterhin ist auch nur der regional typische Haustyp ohne Dachaufbauten und mit einer Dachnei-
gung von 24 - 28° zul&ssig.

Grunstruktur

Die geplante Griinstruktur wird auch im Rahmen der vorliegenden Anderung verfolgt. Die geplanten bzw.
zu pflanzenden Baume werden nur aufgrund der baulichen Anderung wieder situiert wie im urspriingli-
chen Bebauungsplanentwurf von 2010.

Geidnderte Festsetzungen und Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Wie bisher, Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal Giberbaubare Grundflache (GR) und der Angabe
der maximalen Wandhohe festgelegt. Wobei im Falle einer Doppelhausbebauung jeweils 75 gm Grund-
flache fur die jeweilige Bauparzelle zuléssig waren, je Einzelhaus werden nun wieder 100 gm (GR100)
festgelegt.

Aufgrund der erforderlichen abgeénderten Lage der Nebengeb&ude und gednderten Grundflache der
Hauptgeb&ude ist nun eine Uberschreitung fiir Anlagen gem. § 19 BauNVO Abs. 4 also fir Gara-
gen/Carports/Nebengebdude, sowie deren Zufahrten um bis zu 100 % notwendig. Fiir die notwendigen
Stellplatze ist eine zusétzliche Uberschreitung der Grundfliche wie bisher, um weitere 50 % zul&ssig.

Die Héhenlage des zuldssigen Geb&dudes wurde mit 880,5 m .NN entsprechend der bisherigen Héhen-
lage festgesetzt.

Bauweise, Mindestgrundsticksgrofe

Die Festsetzung von Einzelhaus- und Doppelhausbebauung regelt die stddtebaulich gewiinschten Ge-
baudeformen. Die Mindestgrundstiicksgréfe von mind. 450 gm je Einzelhaus und 350 gm je Doppel-
haushélfte ist weiterhin vorgesehen und gewiinscht.

Flachen und Anzahl der Stellplatze, Garagen/Carports/Nebengeb&ude.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung wurde lediglich die Lage der geplanten Nebengebé&ude, entspre-
chend der urspriinglichen stadtebaulich Struktur wieder riickgefiihrt.

Auf Parzelle 11 ist das Nebengeb&ude nun wieder an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze mit davor-
liegender Zufahrt geplant.

Bauliche Gestalt

Um den regionaltypischen Geb&udetyp in der Gemeinde Bad Kohigrub zu erhalten und weiterzufiihren
wurde auch in der vorliegenden Anderung der vorherrschende Haustyp mit einer max. Wandhéhe von
5,80 m und einer Dachneigung von 24 - 28°, ohne Dachaufbauten und Dacheinschnitte, festgelegt.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan wird auf Grund der Innenbereichslage und der damit verbundenen gemaRigten
Nachverdichtung im Sinne des §13 BauGB im beschleunigten Verfahren, erstelit.

Da durch die vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert wird, sowie keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b und keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten l4sst, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauBG in der Abwagung zu
beriicksichtigen wéren, ist von einer Umweltpriifung und Ausgleichsmanahmen abzusehen.

Die Griinordnung der vierten Anderung stellt nur eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen an die
revidierten Baufenster in die urspriingliche Fassung des Bebauungsplanes dar. Die Pflanzung von
standortgerechten Baumen und Strduchern, sowie der Sicherung des Ortsbildes entlang der Badstral3e
und den Grundstiicken ist auch weiterhin Ziel des Bebauungsplanes.

Kosten und Finanzierung
Falls ErschlieBungskosten anfallen werden diese im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages von den
Antragstellern bzw. Grundeigentiimern getragen.

11. Aug. 2016

Erster Burgermeister Architektin
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