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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO
zulassig sind gem, § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO nur:
- Nr. 1 Wohngebéude

" - Nr. 2 Anlagen fiir k:rchllche kulturelle, sozmle ‘gesundheitiiche und sportllche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung
Die Wandhthe wird von der festgesetzten Hishenkote (siehe Festsetzungen durch Planzei-

~ chen A 6.5), bis zum Schnitipunkt der Autenflache der Aullenwand mlt der Dachhautober-
kante gemessen.

Dle Grundfiache darf gem § 19 Abs. 4 BauNVO nur fiir Garagen!Carports und Nebenge-
baude sowie deren Zufahrien um bis zu 100 % uberschrltten werden.

2.2.1 _ Fir Stellplatze in wasserdurchlassiger Ausfilhrung kann die Grundﬂéche — uber die

vorgenannten Fl3chen — um weitere 50 % Uberschritien werden, jedoch maxuma[ bis
zu einer GRZ von 0, 6

MindestgréBe von Baugrundstiicken

bei Einzelhdusern:

muss diese mind. 450 gm betragen.
bei Doppelhduserm:

muss diese mind. 350 gm je Doppelhaushélfte befragen.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 1,00 m zuléssig.

3.1.1. ausnahmsweise kbnnen Abgrabungen bis zu 2,00 m zugelassen werden.
Es sind nur gleichschenkiige Satteldécher zuléssig.

Es sind keine Dacheinschnitte und keine Dachterrassen zuléssig.

Dachilberstidnde missen:
4.4.1 traufseitig mindestens 0,70 m betragen.

442 giebelseitig mindestens 1,00 m betragen.
Es sind keine Dachaufbauten zuldssig.
4.5.1 Ausgenommen hiervon sind Dachfidchenfenster bis zu einer Grofte von

max. 1,00 gm, in einer Gesamtbreite bis zu 10 % der Dachitinge zul3ssig.

452 Mehrere Dachflachenfenster auf gleicher Dachseite sind nur in gleichem Format und
héhengleich zuléssig. '

Es sind nur rotefrotbraune Dacheindeckungen oder Dacheindeckungen aus Holzschindeln
zuléssig. '

Die Traufe {Dachrinne} muss durchlaufend ausgebildet sein.

Doppelhduser sind beziiglich Wandhdhe, Firsthéhe, Dachform, Dachneigung und verwende-

‘ter Materialien einheitlich auszufihren. Wand- und Dachfldchen sind blndig auszubilden, bei

Trauf- und Firstiinien sind keine Héhenspringe zuldssig.

Es sind nur Putz- oder Holzverkleidungen zuldssig:
4.9.1 Putzflachen sind nur in weil bis leichter Ténung und glatter Struktur zul&ssig.

4.9.2 Holzverkleidungen sind nur farblos oder in leichter Ténung zuléssig.
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Photovoltalkaniagen und Solaranlagen smd nur in-der Dachebene in einer geschlossenen
Rechiecksform zuldssig.
3.10.1 Kaminumbauungen smd ausnahmswelse zuIaSS|g

Garagen/Stellpldtze und Nebengebiiude
Pro Wohnung sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. _
5.1.1  Fiir Wohnungen unter 50 gm ist nur ein Stellplatz nachzuweisen.

Der Stauraum vor den Garagen/Carports muss mind. 5,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfidche
betragen; hier ist eine Einfriedung nicht zuléssig. '

Die Anordndng der GaragenfCarportsiSteIIplétze ist nur in den Baurdumen und den dafr
gekennzeichneten Flachen zuldssig. '
5.3.1 . Die Lage der Stellplatze ist auch auBerhalb des Bauraums zuldssig.

Zulassige Garagen/Carports

. 54.1  Alle Garagen/Carparts die mit dem Wohnhaus verbunden sind, sind in Dachform,

Material, Farbe und Formgebung der des Hauptgebaudes anzupassen.
54.2 Garagem‘Carporis sind auch mit begriinten Flachd&chern zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist enigegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplé\t-
ze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pfiasterrasen, Rassengittersteine

“etc. ) oder mit versickerungsfihigen Pflasterdecken auszufibren.

Grundstiickszufahrten sind nur an den dafiir vorgesehanen Stellen zuldssig.

Nebengebaude sind nur innerhalb des Bauraums und den Flachen fur Garagen/Carports
zuléssig, dies gilt auch fur verfahrensfreie Nebengebdude.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig, ausgenommen hiervon- sind

Sendemasten.

Abstandsflachen
Die Geltung der Abstandsfldchen nach BayBO wird-angeordnet.

Grinordnung
Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse und Tanne als Solitér oder

. Hecke sind unzuldssig.

Es sind keine Hecken mit Formschnitt zuidssig.

Neu zu pflanzende Baume sind an den feétgesetzten Standorten entsprechend der Artenlis-
te 6.4 in der Qualitdt 3 x v Hochstamm/Solitér bis spatestens in der Vegetahonspenode nach
Baufertlgstellung zu pflanzen.

7.3.1  Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist in begriindeten Fallen
eine Abweichung um 1,00 m zul&ssig. :

Pflanzliste:
Botanischer Name | Deutscher Name Wuchs
Acer platanoides {und Sorten) Spitz-Ahorn Grofibaum
Acer pseudoplatanus {und Sorten} |Berg-Ahorn .| Grofibaum
Fagus sylvatica : Buche Grollbaum
Quercus robur ~|stiel-Eiche Groflbaum
Tilia cordata Winter-Linde Grobaum
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Tilia platyphyllos Sommer-Linde .| GroRbaum

Tilia tomentosa - Siber-Linde | GroBbaum

Acer campestre - |Feld-Ahorn "~ | mittelgrofler Baum
Carpinus betulus _ Hainbuche | miﬂelgroBer Baum -
Juglans regia . ' Walnuss mittelgrofer Baum
Prunus avium (und Sorten) Vogel-Kirsche ' mittélgroller Baum
Sorbus aucuparia Eberesche mitielgroler Baum
Sorbus intermedia ' Mehlbeere K mitteigroRer Baum

Bei allen anderen Pflanzungen sind die gesetziichen Grenzabstande emzuhalten Ausge-
nommen hiervon sind die festgesetzten Baumpflanzungen.

ErschlieBung :

Oberirdische Kabelverteﬂerschrénke missen so aufgesteilt werden dass diese uber offentli-
che Flachen zugénglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung soll auf -
Privatgrund erfolgen.

Einfriedung
Einfriedungen, Z&une sind nur entlang der &#fentlichen Verkehrsﬂache zum Au Benberelch
hin und entlang der Grundsiucksgrenzen zulassig.

Einfriedungen diirfen enilang der dffentlichen Verkehrsflachen eine maximale Hohe von

1,10 m, sowie im Bereich der Sichtdreiecke, eine maximale Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auler Zdune neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wille, Schutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zdune
sowie Stapel und Haufen und dhnliche, mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegens-
ténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn erhe-
ben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze er-
richtet und Gegenstinde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hihe uberschrelten
Dies gilt auch fur die Bauer der Bauzeit.

9.2.1 Als Einfriedung sind nur sc_)ckellose Zaune mit senkrechter Holzlattung zuléssig.

9.2.2 Holzzaune sind in natlirlichem Zustand zu betassen. Die Behandlung mit holzfarbe-
nen Lasuren ist zuléssig. '

8.2.3 Zwischen den Grundstiicken und zum Aufenbereich sind auch Maschendrahtzaune
zulassig.

Einfriedungen durfen nicht als Mauer oder als Bretterwand ausgefuhrt Werden, darfen nicht
mit Matten oder Planen bespannt oder mit Kunstsiofiplatten oder ahnlichem Material auch
nur vorlibergehend verkleidet werden. -

HINWEISE:
Erschlieftung (Ver- und Entsorgung, ochne Verkehr)

Trinkwasserversorgung
1.1.1 S#miliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde anzuschliefien.

1.1.2 Bei der Auswah! der Rohrwerkstoffe, fir die Hausinstallation, ist die kerrosionsche-
mische Beurteilung des Trinkwasser zu beriicksichtigen.

Léschwasserversorgung
1.2.1 Die Ldschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz der
Gemeinde gesichert.
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Abwasserenisorgung

1.3.1

1.3.2
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Das unverschmutzte Dachfldchen- und Oberflaichenwasser muss vor Einleitung ins
Trennsystem in Zisternen auf den privaten Grundstiicksflachen gesammelt werden.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Ge-
meinde, vor Bezug, anzuschliefen,

Das Abwasser ist im Trennsysiem abzuleitén. Zwischenldésungen sind nicht zugelas-
sen. '

Das zur Verflgung sfehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

Oberﬂachenwasserbesemgung

1.4.1

1.4.2

1.4.3

14.4

1.4.5

1.4.6

Die geplanten MaBnahmen sind durch wild abflieRendes Wasser betroffen und be-
wirken selbst auch Verdnderungen. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es flr die be-

stehende Bebauung wie auch fiir kiinfige Bebauung bei Starkniederschldgen zu
keinen belésﬁgenden’ Nachteilen kommt. Auf Art. 63 BayWG wir_d hingewiesen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auf-
tretendes Schicht- bzw. Grundwasser. ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.
Keller und Lichtschéchte sind wasserdicht auszubilden.

Oberflachenwasser, das von Manipulationsflachen abfliet, darf generefl nicht Uiber
Sickerschachie bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder lber

'Regenwasserkanile in ein Oberflachengewésser eingeleitet werden, da dabei eine

nachhaltig nachteilige Verunreinigung der Gewésser zu besorgen ist.
Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschiagswasserfreistellungsver-

ordnung NWFreiV vom 01.10.2008 erfillt und die zughrigen Technischen Regeln

beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfidchen und
sonstigen Flachen auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist vorrangig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Re-
gein zur Versickerung sind zu beachten und ausreichende Flachen hierfiir vorzuse-
hen bzw. in Zisternen zu sammeln.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtszeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Gar-
misch-Partenkirchen zu beantragen.

-'Aufgrund der Topographie ist mit wilkd abfiieBendem Wasser zu rechnen, daher sind

die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das naturliche Abflussverhalten darf

“nicht so veréindert werden, dass beldstigende Nachteile fur andere Grundstiicke

'en_tstehen.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieen. Die er-
forderliche Wasserverteilung ist so auszufihren, dass ausreichend Betriebsdriicke
und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Uber die offeniliche Anla-
ge gewahrleistet ist. Bei der Auswah! der Rohrwerkstoffe fiir den Trinkwasserrohrlei-
tungsbau und die Hausinstallation ist die korrosicnschemische Beurteiiung des
Trinkwassers zu berlcksichtigen.

Stromverscrgung

Die mit Erdbewegungen beauitragten Firmen sind anzuhalten s:ch vor Beginn der Bauarbei-
ten iiber eventuell vorhandene Versorgungsleitungen zu informieren, Werden diese von den
BaumaBlnahmen berihrt, miissen diese infolgedessen gesichert oder verlegt werden.
Ansprechpartner ist das Kundencenter der EON-Bayern in Penzberg (Tel.: 08856/9275-0).

Gasversorgung

Sicherheits- und energlerechtllche Belange der Versorgungs- und Anschiul’&leltungen dfirfen
nicht beeintrachtigt werden. Vor Baubeginn miissen die zusténdigen Unternehmen aktuelie
Plane ginholen und auf die Beachtung des Merkblattes fur ‘Bauarbeiten im Bereich von
‘Gasversorgungsleitungen wird hingewiesen'. -
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" Verkehr

Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen und mit einem wasserdurchlésmgen oder
glelchwertlgen Belag zu versehen. Der Stralte und ihren Nebenanlagen dirfen keine Ab-
wasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den Grundsticken zugefihrt werden
(Art. 19 BayStrWG unter Berlicksichiigung der Sicherheit und Lelchtlgkelt des Verkehrs
i.V.m. den Zufahrtenrichtlinien).

Immissicnsschutz -

Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen zu rechnen, Ortstbliche landwirtschaftiche Emissionen sind zu
dulden. ' '

' Altlasten

Zur Aufflllung des Gelandes darf nur nlcht verunreinigter und natirlicher Bodenaushub ohne
Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverda_chtsflac_hen stammt.

Werden bsi Aushubarbeiteﬁ Verunreinigungen des Uniérgrundes festgestellt, so ist dessen
Ausmal umgehend von einem einschldgigen Ingenieurbiiro durch horizontale und vertikale
Ahgrenzung zu bestimmten und dem Landratsamt mitzuteilen.

Benkmalschutz _ _
Archéologische Bodenfunde sind meldepﬂichtig gem. Art.8 DSCHG.

Da mit archéologlschen Bodenfunden zu rechnen ist, muss folgende Vorgehensweise be-

achtet werden:

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art, 7

- BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamies fur Denkmaipﬂege im Bereich der geplanten
Bauflachen durchzufiihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chéologlsche Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Baye-
rischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der

~ geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufilhren nach den Vorgaben
zu archaologischen Ausgrabungen in Bayern {(Stand: Dez. 2005) und dem Leistungsver-
zeichnis des Bayerischen Landesamtes flir Benkmalpfiege.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachiichen Begieltung des Oberbodenabtrages und
der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaier sachgerecht freigelegt, dokurentiert und geborgen wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu é’mdern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

Grunbereiche und Schutzzonen
Bei Baumalinahmen ist geman DIN 18.920 der Schutz von Baumen, Pfianzbestinden und
Vegetationsflachen sicherzustellen. :

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzeinder Biu-
me unzuldssig. -

Zum Schutze der in diesem Baugebiet vorhandenen Kanile dirfen auch in gréRerer Entfer-
nung zu diesen Leitungen keine tief wurzelnden Badume gepflanzt werden, da andernfalls flr
diese Enftsorgungsanlagen eine stdndige Verwurzelungsgefahr gegeben wére. :
Hierauf.ist auch hinsichiich mtglicher Tagwasserkanéle und in Bezug auf alle prwaten Ent-
sorgungsleitungen zu achten.

Eine Abweichung des Standorts der Bdume entlang der Badstralle ist in Abh&ngigkeit von
den Sparten maglich, jedoch muss die vorgegebene Anzahl der Bdume gepflanzt werden,

Abfall- und Milllbeseitigung
Zur Millvermeidung wird empiohlen, organische Abfélle auf den Wohnbaugrundstucken zu
kompostieren.
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Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltmsse vor der, fur das Abholen festgesetzten Zeit

geschlossen an der Burgersteigkante der Fahrbahn oder wo kein Biirgersteig vorhanden ist,

am auRersten Rand der Strale oder an einem zur Abholzeit zugénglichen Ort, der nicht
mehr als 5m vom Garteneingang entfernt ist, bereitzustellen und unverziigiich nach deren
Entleerung an ihren Standort zurtickzubringen. Fahrzeuge oder Fufigénger durfen durch die
Aufstellung nicht behindert oder gefahrdet werden. '

Kann ein Grundstlick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden,
missen die Abfille am Abfuhrtag zur Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftrag-
ten bestimmten Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem’ Sammetfahrzeug be-
fahrenen &ffentlichen Verkehrsflache liegt. Absatz 4 Nr. 7 gilt entsprechend.

Sind Abfallbehiltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht
zu vertretenden Grund unzugangllch 50 erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am nachsten
regelmaligen Abfuhrtag.
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